Приложение к постановлению
Главы администрации города

№ _1061_ 

от «_10_»_апреля_2009г.
Порядок
обмена жилыми помещениями, занимаемыми гражданами по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде города Твери


Настоящий Порядок разработан на основании Жилищного Кодекса Российской Федерации и определяет механизм реализации прав граждан на обмен жилыми помещениями, занимаемыми ими по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде города Твери.

1. Общие положения.


1. Наниматель жилого помещения по договору социального найма с согласия в письменной форме администрации города и проживающих совместно с ним членов его семьи, в том числе временно отсутствующих членов его семьи, вправе осуществить обмен занимаемого ими жилого помещения на жилое помещение, предоставленное по договору социального найма другому нанимателю.


2. Предметом обмена жилыми помещениями, занимаемыми гражданами по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде г.Твери может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания.

3. Обмен жилыми помещениями, которые предоставлены по договорам социального найма и в которых проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений, допускается с предварительного согласия органов опеки и попечительства.

4. Обмен жилыми помещениями осуществляется в соответствии со ст.72 ЖК РФ и без ограничения количества его участников при соблюдении требований части 1 статьи 70 Жилищного кодекса РФ.


5. Если между нанимателем жилого помещения по договору социального найма и проживающими совместно с ним членами его семьи не достигнуто соглашение об обмене, любой из них вправе требовать осуществления принудительного обмена занимаемого жилого помещения в судебном порядке.
2. Оформление обмена жилыми помещениями, предоставленными по договорам социального найма.


1. Наниматель, желающий произвести обмен жилого помещения, для получения согласия на обмен представляет в жилищный отдел администрации города заявление установленного образца (приложение 1).

2. Заявление нанимателя об обмене жилого помещения должно быть подписано нанимателем и всеми совершеннолетними членами его семьи, проживающими в обмениваемом жилом помещении и согласовано начальником жилищного отдела администрации района г.Твери по месту жительства. Несовершеннолетние, достигшие возраста 14 лет, подписывают указанное заявление самостоятельно. За несовершеннолетних, не достигших возраста 14 лет, указанное заявление подписывают их законные представители (родители, усыновители, опекуны и т.п.). Согласие на обмен временно отсутствующих членов семьи оформляется в письменном виде с нотариальным свидетельствованием подлинности подписи в порядке, установленном действующим законодательством РФ. 

3. К заявлению нанимателя об обмене жилого помещения прилагаются:
3.1.Договор об обмене жилыми помещениями, подписанный соответствующими нанимателями и членами их семей, согласно форме (приложение 2). Один экземпляр договора хранится в жилищном отделе администрации города, по одному – у каждого нанимателя – участника обмена, и по одному – в органах, осуществляющих заключение договоров социального найма (МУП «ТДЕЗ», МУП «Тверь-Общежития» …).
3.2.Копии документов, удостоверяющих личность граждан, проживающих в обмениваемых помещениях (паспорта, свидетельства о рождении).
3.3.Документ, подтверждающий право пользования  обмениваемым помещением (ордер, обменный ордер, договор социального найма, Постановление администрации города Твери, Решение суда и т.д.).
3.4. Справка о составе семьи и занимаемой жилой площади.
3.5. Выписка из домовой книги.
3.6. Копия финансово-лицевого счета.

3.7. Выписка из реестра муниципальной собственности г.Твери.
3.8. Согласие органа опеки и попечительства в случае, если в обмениваемом помещении проживают несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся членами семей нанимателей данных жилых помещений.
3.9. Нотариально заверенное согласие на обмен временно отсутствующих членов семьи нанимателя, проживающих в обмениваемом жилом помещении.
3.10. Справка об отсутствии одной из тяжелых форм хронических заболеваний, при которой совместное проживание с другими гражданами в одной квартире невозможно (в соответствии с перечнем заболеваний, предусмотренных пунктом 4 части 1 статьи 51 Жилищного Кодекса Российской Федерации);

3.11. При необходимости могут быть запрошены иные документы.

Прием заявлений на обмен жилыми помещениями осуществляется в присутствии всех нанимателей – участников обмена жилыми помещениями. При себе необходимо иметь оригиналы документов, указанных в пункте 3.2. настоящего Порядка.

За предоставление не соответствующей действительности информации наниматель несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4. Пакет документов, необходимый для оформления обмена жилыми помещениями представляется в жилищный отдел Администрации города Твери.

Заявление считается поданным (зарегистрированным) со дня предоставления всех необходимых документов, о чем делается запись в книге регистрации заявлений об обмене жилых помещений. 
 В случае отсутствия какого-либо документа или установления несоответствия представленных документов предъявленным требованиям пакет документов возвращается  заявителю с указанием причин. 
В случае наличия полного пакета документов специалист обязан выдать нанимателю расписку в получении документов по установленной форме (приложение 3).


 5. Письменное согласие или отказ на осуществление обмена жилыми помещениями,  выдается заявителю в течение десяти рабочих дней со дня обращения (регистрации заявления) нанимателей - участников обмена жилыми помещениями.

При необходимости в муниципальных учреждениях запрашивается информация, имеющая значение при  принятии решения о согласовании обмена жилыми помещениями, которая должна быть представлена в течение трех рабочих дней с момента получения запроса.


6. Решение о согласии на осуществление обмена жилыми помещениями  оформляется Постановлением Главы администрации города и направляется нанимателям и в органы, осуществляющие заключение договоров социального найма. 

7. Решение об отказе на осуществление обмена жилыми помещениями оформляется в письменном виде (приложение № 4) и направляется нанимателям.

   8. Обмен жилыми помещениями по договорам социального найма не допускается в случае, если:

1) к нанимателю обмениваемого жилого помещения предъявлен иск о расторжении или об изменении договора социального найма жилого помещения;

2) право пользования обмениваемым жилым помещением оспаривается в судебном порядке;

3) обмениваемое жилое помещение признано в установленном порядке непригодным для проживания;

4) принято решение о сносе соответствующего дома или его переоборудовании для использования в других целях;

5) принято решение о капитальном ремонте соответствующего дома с переустройством и (или) перепланировкой жилых помещений в этом доме;

6) в результате обмена в коммунальную квартиру вселяется гражданин, страдающий одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в предусмотренном пунктом 4 части 1 статьи 51 настоящего Кодекса перечне;

9. Отказ в даче согласия на обмен жилыми помещениями может быть обжалован в судебном порядке. 
10. Договор об обмене жилыми помещениями и соответствующее Постановление являются основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями в соответствии с договором об обмене жилыми помещениями, и одновременного заключения новых договоров социального найма жилого помещения. 
Наниматели – участники обмена жилыми помещениями обязаны в течение  месяца с момента подписания Постановления обратиться в орган, осуществляющий заключение договоров социального найма для расторжения ранее заключенных и заключения новых договоров социального найма.

И.о. начальника жилищного отдела

администрации города






Г.М.Серова
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